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CZESC OGOLNA

DZIAL I: POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa spétdzielni brzmi: Sp6ldzielnia Mieszkaniowa" Diament", zwana dalej ,,Spéldzielnig”.

§2

1. Spéldzielnia dziata pod adresem: Piekary Slaskie, ul. Ogrodowa 17K
2. Terenem dziatania spéldzielni jest wojewddztwo $laskie.
3. Czas trwania sp6ldzielni jest nieoznaczony.

§3

1. Celem spéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich
rodzin przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci spétdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spéidzielczych

lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkédw odrebnej whasnodci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
a takze ulamkowego udziatu we wspbtwiasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czitonkow
wiasnosci tych doméw i udzielanie pomocy cztonkom w realizacji inwestycji mieszkaniowych;

4) budowanie budynkoéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali ¢ innym przeznaczeniu;

5) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

6) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;

7) zarzadzanie na zlecenie nieruchomosciami mieszkalnymi,

8) zarzadzanie na zlecenie nieruchomo$ciami niemieszkalnymi,

9) obshuga nieruchomo$ci mieszkalnych i niemieszkalnych stanowigcych mienie sp6idzielni;
10) prowadzenie dzialalnosci spbidzielczej, o§wiatowej 1 kulturalnej;

11) realizacje przedsi¢wzigé inwestycyjno-budowlanych ze $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego;

12) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w celu pozyskania dodatkowych §rodkéw finansowych
dla potrzeb zarzadzania nieruchomosciami mieszkalnymi;

umdw z wladciwymi gm1nam1 OIg ecznymii gospodarczymi. W szczeg6lnosci moze

13) zagospodarowanie, wynajem i pozo ?memchomoém
3. Spdéldzielnia prowadz swo_lq dz1alal % 1311:, moze takze wspéldzialaé na podstawie
tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzi inii: mvn} uhl, spolki handlowe i cywilne oraz zawiera¢
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umowy W przedmiocie zarzgdzanja nieruchomoscig, jezeli dzialalno$é ta zwigzana jest
bezposrednio z celem, o ktérym mowa wyzej w ust.2.

4. Dochody spéldzielni uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi- i z innych Zrddet
przychodéw przeznacza si¢ na cele zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych, inne cele
statutowe.

5. Spbldzielnia mieszkaniowa nie moze odnosié korzy$ci majgtkowych kosztem swoich czlonkéw,
w szezeg6lnosci z tytutu przeksztatceh praw do lokali,

§4
1. Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym skladzie
osobowym, ktére w interesie swoich czlonkéw prowadzi wspélng dziatalno$é gospodarcza.
2. Majatek Spéldzielni jest prywatng whasnoscig jej cztonkdw.

3. Spbldzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 roku —
o Spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 845), ustawy z dnia 16.09.1982 roku
—Prawo spéldzielcze (t.j. Dz.U. z 2017 r,, poz. 1560), innych ustaw oraz zarejestrowanego Statutu
i ustanowionych na jego podstawie regulamin6w.

DZIAL 1I: CZL.ONKOWIE

Rozdziat 1. Czlonkostwo eséb, ktérym przyshuguje spéldzielcze prawo do lokalu oraz
roszczenie o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu i ekspektatywv.

85

1. Czlonkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do_czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do c¢zynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktérej przystuguje spbldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spbidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego; (

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wlasnogci.

2. Czlonkami Spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspblnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spéidzielni jest oscba prawna, ktérej przysluguje spdldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnodci. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4, Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o stanow‘éﬁgmdnelczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego; J; - \@1\

3) zawarcia umowy nabycia sp&ldz.l élczego Whakidsciowego prawa do lokalu;
/&

<\ )

2) nabycia ekspektatywy wiasn péc:j;

o+
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4) zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczeéniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o kiérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o Spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0s0b, o ktérych mowa w art.15 ust. 2 lub 3 ustawy o Spoéldzielniach mieszkaniowych,
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez sp6idzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgltosita wigcej niz jedna osoba,

7) wpisania Spéidzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spéidzielni.

5. Nabywca spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spéldzielni¢ o nabyciu prawa.

6. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 zaistnialy przed dniem 9.09.2017r. osoba nie b¢dgca
czlonkiem nabywa czionkostwo z dniem 9.09.2017r.

7. W przypadkach okre§lonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad Spéidzielni na podstawie
oryginaléw dokumentéw potwierdzajgcych spelnienie okreslonych warunkéw stwierdza
nabycie czionkostwa na posiedzeniu Zarzgdu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu.
Whpis ten jest podstawa zmian w rejestrze czlonkéw.

8. Czlonek Spoéldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okoliczno$ci okres§lonych wust. 1,2, 3 i 4.

9. Czlonek Spoldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat od nastgpnego miesigca
po poinformowaniu Spéldzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych wust. 1, 2 i 3.

10. Osoba o ktérej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okoliczno$ci wskazanych w ust. 1, 2 i 3, do zlozenia w formie pisemnej albo przestania
pocztg elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujgce jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondenciji
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) Imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osdb.zamieszkujgcych lub korzystajgcych z lokalu
o ktérym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres em

7) osobg¢ administrujacg lokalem jezeli E’“)wm mir okreélona w punkcie 1.
"usi: 10" ¢ztonek spéidzielni jest zobowmzany

11.W przypadku zmiany danych okres ‘*_f
do pomformowama Spéldzielnil # t.». inie| "7 dni od zaistnienia zmian.
W przypadku nie poinformowania’ Sp tﬁxnelm’* E' tym fakcie uznaje sie, Zze dane sg aktualne.

3 X :?\»

T
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12. Powy2sze ustgpy stosuje si¢ odpowiednio do osdéb, ktérym przyshuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego,
o ktérych mowa w art. 17'° ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, lub do ulamkowego
udzialu we wspétwlasnodci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27
ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych.

13.Zarzgd Spoéldzielni zawiadamia osobg, ktérej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa

w terminie 2 miesi¢cy na wskazany przez nig adres.

14, Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku

ostb, czlonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéidzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spéidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdanju drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze wiasno§ciowe prawo do lokalu, prawo
odr¢bnej wlasnodci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczyé sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawniefn wynikajacych z cztonkostwa w spéidzielni.
Osoba wybrana jest cztonkiem spétdzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.

15. Jezeli spéidzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z ktérych(

wszystkie lub czgséé sg juz czionkami spéldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego
w ust. 14 i pozostajg czlonkami Spéidzielni.

16. Czlonek Spbidzielni nie wnosi wpisowego i udziatéw od 9.09.2017r.

Rozdziat 2. Czlonkostwo wiadcicieli i najemcéw Iokali zakladowveh.

i A
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. Czlonkiem spétdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrgbnej

whisnosci lokalu lub jest najemcg lokalu zakladowego.

Najemcg lokalu zaktadowego jest najemca spbldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przej¢ciem przez spéldzielnie mieszkaniows byt mieszkaniem przedsigbiorstwa pafistwowego,
pafistwowej osoby prawnej lub pafstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca by
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia. Najemcg lokalu(
zakladowego sg réwniez osoby bliskie w stosunku do najemcy, o ktérych mowa w art. 2 ust.
5 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.

Wiadcicielowi lokalu lub najemcy lokalu zakladowego, ktéry nie jest cztonkiem spéidzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spdidzielni. Spéldzielnia nie moze
odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebedgcego jej czlonkiem wlasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, w tym takZze nabywcy
prawa odrgbne] wiasnodci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta oraz najemcy
lokalu zakladowego z zastrzezeniem ust. 13.

Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej whasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w spétdzielni.

Warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscig w formie pisemne;j.

Podpisana przez przystepujacego d 'n ﬂ'z'i‘rhgi deklaracja powinna zawieraé jego:
1) imiona i nazwisko, w przypadka. gsn‘['n gmvmq-nazwq,

.....

: ﬁ?@: ﬁrego przystuguje lub bedzie przystugiwato

.:.‘ -”‘.Jlr L" ‘ g
s S .:/ 4
& .

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spil
jej prawo;
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3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe¢ oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu
o ktérym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobg administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w punkcie 1.

8. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okre§lonych
okoliczno$ci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji,. W przypadku nie
poinformowania Spéldzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

9. Przyjecie na czlonka Spoétdzielni powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
czlonkéw Zarzgd lub oséb do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly
o przyjeciu.

10. Uchwata w sprawie przyje¢cia powinna byé podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu
dwéch miesigey od dnia zto2enia deklaracji.

11. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkédw oraz o uchwale odmawiajacej przyjgcia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwodch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie.

12. Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajgcej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesiecy od jego wniesienia, i zawiadomié pisemnie
odwolujgcego sie od tresci uchwaly w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym.

13. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo prawo najmu lokalu zaktadowego nalezy do
kilku os6b, czionkiem spéitdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzygs sad
W postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie¢
terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia.
Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczyé sposrdéd siebie peinomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z czlonkostwa w sp6idzielni. Osoba wybrana sktada
deklaracje cztonkowska.

14. Jezeli prawo okreslone w ust. 13 zostato nabyte przez kilka 0séb, z ktérych wszystkie lub czgéé

sg juz cztonkami spdtdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust.13 i pozostajg
czlonkami sp6idzielni.

15. Najemca inny niz okreslony w ust. 2 nie moze by¢ cztonkiem Spoéidzielni.

Rozdzial 3. Rejestr czlonkéw.
§7

1. Zarzad Spéldzielni lub osoba przez nl%g..upgwaanona prowadzi w formie pisemnej/
w formie elektronlcznej rejestr czionkOw Ziwierh;

Q,

1) imiona i nazwwko, w przypadku o prawnej num;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobdch
przyshugiwato jej prawo; ! 4.\

5 N\
.\.

e

Spoidzwinl,;lk ktérego przystuguje lub bgdzie
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3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych w lokalu o ktérym
mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1;
8) wysoko$¢ wniesionych wkladow;

9) zmiany danych okre§lonych w punktach 1-8;

10) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet czlonkéw;

11) datg¢ wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

. Czlonek spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub spéidzielni ma prawo
przegladad rejestr w obecnosei pracownika Spéldzielni.

DZIAL III - PRAWA I OBOWIAZKI CZE.ONKOW

§8

1. Prawa i obowiagzki wynikajgce z cztonkostwa w sp6tdzielni sg dla wszystkich czlonkéw réwne.

. Czlonkowi spéldzielni przyshuguje:

1) Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spéidzielni.

2) Prawo zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscis.

3) Prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu lub jego czgdci, jezeli podzial
taki miat miejsce.

4) Prawo zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczenia w porzadku obrad okre$lonych spraw.

5) Prawo do ofrzymania w sposéb wskazany w Statucie, informacji o czasie, miejscu i porzgdku
obrad Walnego Zgromadzenia. (

6) Prawo do udzialu w nadwyzZce bilansowej, prawo do $wiadczen spdldzielni w zakresie jej
statutowej dzialalnoéci oraz w pozytkach i innych przychodach z dziatalnodci wiasnej spétdzielni.

7) Prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
spoldzielni i protokotéw obrad organéw spétdzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spétdzielni¢ z osobami trzecimi.

8) Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spéidzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
9) Statut spéldzielni, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organéw spétdzielni, a takze protokoty

lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny byé zamieszczane na stronie internetowej
spoldzielni.

10)Prawo zaskarzania do sadu uchwal }.‘Jﬂﬂn ,f gromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu, 7\ B

11)Prawo do odwolywania si¢ w postq’;&omiu wewnatez ‘spotdzielczym od uchwat w sprawach
migdzy czlonkiem a spétdzielnig w i{rﬁoséb 1w terminach okre§lonych w Statucie.
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12) Prawo do wspélkorzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi z wszelkich pomieszczen
i wspdlnych urzgdzefi zgodnie z ich przeznaczeniem.

13) Prawo do korzystania z odplatnych ustug sp6tdzielni na zasadach okre§lonych w odpowiednich
regulaminach.

a) czlonkowie spdldzielni mogg za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany zajmowanych lokali
miedzy soba, jak réwniez zamiany mieszkafi z cztonkami innych spéldzielni, najemcami
lokali nalezgcych do zasobéw gminy lub innego dysponenta stale wynajmujgcego lokale,
a takze wlascicielami lokali stanowigcych odrebng wlasnosé.

14) Prawo do ustanowienia na jego rzecz:
a) spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
b) prawa odr¢bnej wiasnodci lokalu lub domu jednorodzinnego

15) Na zadanie czionka spétdzielni, wlasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem spéidzielni lub
osoby nie bedacej czlonkiem spéldzielni, ktdrej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu spétdzielnia obowigzana jest przedstawié¢ kalkulacje wysokosci oplat.

16) O zmianie wysokosci optat spétdzielnia obowigzana jest zawiadomié osoby, o ktérych mowa
w pkt. 15, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

16!YW przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spéidzielni,
w szczegblnosei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpad6w i nieczystoscei cieklych,
spdldzielnia obowigzana jest zawiadomié osoby, o ktérych mowa w pkt. 15, co najmniej 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pimie.

17) Cztonkowie spéldzielni, osoby niebgdace czlonkami spOldzielni, ktérym przystuguja
spdldzielcze whasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedgcy cztonkami spéidzielni
mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci oplat bezpofrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystgpienia na drogg sadowa wnosza optaty w dotychczasowej wysokoscei.
Na spétdzielni spoczywa cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat.

§9

Cztonek spéldzielni jest obowigzany:

1.
2.

Przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw spétdzielni.

Whies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacych na ich lokale oraz uczestniczyé w innych zobowigzaniach spdldzielni zwigzanych
z budowg okreslonych w umowie o budowe lokalu.

. Uczestniczy¢ w wydatkach w czesci przypadajacych na ich lokale, zwigzanych z eksploatacig

i utrzymaniem lokalu, utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnych i nieruchomosci stanowiacych
mienie spétdzielni oraz w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, o§wiatows i kulturalng
prowadzong przez spéldzielnig, jezeli uchwala walnego zgromadzenia tak stanowi — poprzez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu,

Za optaty, o ktérych mowa odpowiadaja setidagic 7 czlonkami spétdzielni, wiascicielami lokali nie
bedacymi czlonkami spéldmelm lube, }Jun'.h.rm nichedgeymi cztonkami spéldme].m, ktérym
przystuguja spéidzielcze ' whasnosciogye Aprawa dolokali, osoby pehmletme stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem | pL'!E{Jh.mmh ;ﬂqwnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajact z lokalu
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5. Odpowiedzialno$é os6b, o ktérych mowa ogranicza si¢ do wysokodci oplat naleznych za okres ich
stalego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Zawiadomié¢ spdidzielni¢ w formie pisemnej o zmianach danych zawartych w deklaracii
czlonkowskiej oraz o wynajmie i oddaniu w bezplatne uzytkowanie lokalu lub jego czesei, jezeli
mistoby to wplyw na wysoko$é oplat na rzecz spéidzielni.

7. W razie awarii wywolujgcej lub zagrazajacej bezposrednio powstawaniem szkody, osoba
korzystajaca z lokalu jest zobowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu spdtdzielnia ma prawo wejéé do
lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy
jej udziale.

8. Jezli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnoéé peinoletniej osoby z niego korzystajacej,
spétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
tej osoby; z czynnodci tych sporzgdza si¢ protokdt.

9. Po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostgpnié
spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, 2 w szczegblnie uzasadnionych przypadkach réwniez dorazmego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania

2) rmastepczego wykonania przez spéldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka spoéldzielni albo
wlasciciela lokalu nie bgdacego czlonkiem spétdzielni.

10. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajgcego spéldzielnig, lub przebudowy,
spétdzielnia moze zgdaé od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia
w celu wykonania koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

11. Jezli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sq na
zadanie i koszt sp6idzielni w uzgodnionym terminie przenie$é sie do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie
moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

12. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg
by¢ wyzsze niz oplaty za uzytkowanie lokalu dotychczasowego.

13. Utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie i przestrzegaé $cisle regulaminu porzgdku domowego. (
14, Korzystaé z pomieszczeri i urzgdzen wspélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym.

DZIAL IV - USTANIE CZI,ONKOSTWA
§10

1. Czlonkostwo spéidzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia cztonka bedgcego zatozycielem albo wiascicielem lub najemcsg lokalu zaktadowego
o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych,

2) wygaéniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia spéidzielczego wiasnosciowe, pﬁaya\do lokalu, prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,
ekspektatywy wlasno$ci lub udzial fiw T
)lsmlercl osoby fizycznej lub uﬂ.mﬁ f? -;ejf \

5) wygaséniecia roszczenia o u.a‘thnﬂwwﬁrp‘f ﬁmld,nelczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

_,_.-" 8

-
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6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.

7) likwidacji Spéidzielni.

Rozdzial 1. Wystapienie czlonka spé6ldzielni za wypowiedzeniem.

§11

1. Cztonek spéldzielni bedacy zalozycielem albo wiadcicielem lub najemcs lokalu zakladowego o
ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych moze w kazdym czasie
wystapié z niej za wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nast¢pujgcego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czlonka Spéldzielni termin
wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez Zarzad do jednego dnia.

3. Za dat¢ wystgpienia czlonka ze spéidzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

Rozdzial 2. Ustanie czlonkostwa z mocy prawa,
§12

1. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:
1) wygasnigeia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu ‘w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziaha w tym prawie,

5) wygadniecia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu.

2. Czlonkostwo w spdtdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie
art. 24! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw
i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng begda mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnodci lokali. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z chwila podjecia uchwaty chyba
ze uchwala zaczyna obowigzywaé w innym terminie.

3. Czlonkostwo w spéildzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnodci
wszystkich lokali w okre$lonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej

nieruchomosdci. Czlonkostwo w spdldzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego
lokalu.

4. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spéldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedgcy podstawsg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuldéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio M_&_g_nka, ktéry jest strong umowy lub uméw

.,

o budowe lokalu Iub lokali. }# 7 |
5. Czlonkostwo os6b bedacych zalo:f,-;i;'n I;{%ni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat
od chwili wpisania spétdzielni do Kt chg@ sigd Sadowego spéldzielnia nie ustanowi
s L ):-;}
9 1ill_:" “)
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naich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
whasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

6. Czlonek spéldzielni, kt6remu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwato spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spdldzielcze wilasnodciowe prawo do lokalu albo prawo
odigbnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrgbnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spétdzielni.

7. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w ust. 1- 6 Zarzad Spéidzielni na podstawie
oryginaléw dokumentéw potwierdzajgcych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu
dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstaws zmian w rejestrze cztonkéw.

8. Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o ustaniu czlonkostwa w terminie 2
miesi¢cy na wskazany przez nia adres.

Rozdzial 3. Skreslenie z rejestru czlonkdéw.

13
’ (
1. Cdonka zmarlego skrefla Zarzgd Spoldzielni z rejestru czlonkéw spédidzielni ze

skutkiem od dnia, w ktérym nastapila §mier¢, osobg prawng bedacg czlonkiem spéidzielni
skre§la si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na posiedzeniu i
dokonuje wpisu w rejestrze cztonkéw.

DZIAL V: POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE
§14

1. Czlonkowi przystuguje prawo odwotania si¢ w sprawach migdzy czlonkiem a spéidzielnig do
organu nadrzednego nad organem, ktéry podjat uchwale w przedmiotowej sprawie w terminie 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia o tre$ci uchwaty.

2. Postgpowaniem wewnatrz spéidzielczym nie mogg by¢ objgte sprawy dotyczgce praw
i obowigzkéw wynikajgcych ze stosunkéw prawnych migdzy spétdzielnig a cztonkiem. (

3. Whrioski czlonkéw skierowane do Zarzgdu spéidzielni powinny byé rozpatrzone w ciggu jednego
miesigca od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pis§mie.

4. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa Zarzad
jest zobowiazany podaé uzasadnienia i pouczyé cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach niezachowania
tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania uchwala Zarzadu staje
sie ostateczna.

§15

1. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpalr-,{if,':'dédw;:hmie czlonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
whiesienia 1 doJrqczyé odwolujacemu odpistichwaly wriz z jej uzasadniTniem w terminie 14 dni od
dniajej podjecta.

2. Uchwata Rady Nadzorczej podjits w i'r;i'h't_;;- adwglawezym jest w postepowaniu wewngtrz
spétdzielczym ostateczna.’

10
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§16
Od uchwaty Rady Nadzorczej cztonkowi przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30
dni od dnia podj¢cia decyzji, tj. — od dnia otrzymania uchwaly na pismie wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztoZzone co
najmniej 30 dni przed jego zwolaniem. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnaftrz
spfldzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sig¢ odwolujgcemu sie
czlonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

§17

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie termindw statutowych, jezeli
opéznienie nie przekracza 6 miesigey, a odwolujacy usprawiedliwit si¢ wyjatkowymi okolicznosciami.

§18

1. Wniesienie odwolania do organéw spétdzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia lub
terminéw zawitych do dnia zakoficzenia postgpowania wewnatrz spdtdzielczego, jednakze na okres
nie dhuzszy niZ rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

2. Wniesienie przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrz sp6éldzielczym nie ogranicza go
w dochodzeniu swych praw na drodze postepowania sgdowego.
§19
1. Zasady dorgczania korespondencji do Dysponentéw lokali mieszkalnych zarzadzanych przez
Spéidzielnie.
2, Ilekroé mowa jest o:
1) Dysponencie lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumieé:
a) posiadacza prawa odrgbnej wiasnodci z cztonkostwem i bez czlonkostwa w Spétdzielni,
b) posiadacza wlasnofciowego prawa do lokalu z cztonkostwem i bez cztonkostwa w Spétdzielni,
c) posiadacza lokatorskiego prawa do lokalu,
d) najemce,
e) osobg zajmujacyg lokal bez tytulu prawnego,

2) Pracowniku — nalezy przez to rozumieé¢ jako upowaznionego przez Zarzad pracownika
Spoétdzielni,

3) Gospodarzu budynku — nalezy przez to rozumieé¢ oscbg wykonujacg ustugi utrzymania czystosci
na nieruchomosci lub upowaznionego pracownika firmy sprzatajacej, z ktérs Spétdzielnia
zawarla umowe.

3. Korespondencja biezaca dotyczaca w szczegdlnosci;
1) optat eksploatacyjnych,
2) zmian wysokosci oplat eksploatacyjnych i.zaliczek,

3) rozliczania zaliczek i oplat, 51_5;\
|  4) spraw technicznych i administracyjnyc,’§? _ \
5) faktur, {a "\

' :
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te

6) innych zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,

umieszczana bgdzie przez gospodarza budynku lub innego pracownika w odbiorczej skrzynce
pocztowej EURO z potwierdzeniem przez niego wlasnorgcznym czytelnym podpisem na imiennej
lidcie mieszkaficow.

Korespondencja dotyczaca:

1) informacji i komunikatdw, w tym informacje o odczytach urzgdzen shuzgceych do pomiaru zuzycia
medidw,

2) biezgcych spraw porzadkowych

umieszczana bedzie przez gospodarza budynku lub innego pracownika poprzez umieszczenie jej na
tablicy ogloszen w klatce schodowej lub na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych,
informacje te moga réwniez zosta¢ zamieszczone na stronie internetowej Spéldzielni.

Informacja o dorgczeniu korespondencji do skrzynek pocztowych podawana bedzie do wiadomosci
mieszkaficbw poprzez umieszczenie jej na tablicy ogloszenn w klatce schodowej lub na drzwiach
wejsciowych do klatek schodowych.

Umieszezenie korespondencji w skrzynkach pocztowych EURO w sposéb okreslony w ust. 3 i ust
4 traktowane jest jako skuteczné doreczenie.

Dysponenci lokali mieszkalnych, ktérzy nie mogg odbiera¢ korespondencji z przypisanych do ich
lokali mieszkalnych skrzynek EURO, mogg skorzystaé z doreczenia korespondencji drogg
elektroniczng poprzez zlozenie pisemnego o$wiadczenia osobifcie w siedzibie Spoéldzielni,
w ktérym wyraza zgode na przesylanie im korespondencji, o ktérej mowa w ust.3 na elektroniczng
skrzynke pocztowa podajgc swdj adres e-mail.

Korespondencje elektroniczng uwaza si¢ za dorgczong skutecznie z dniem wystania przez
Spétdzielnie wiadomodci e-mail.

DZIAL VI: ORGANY SPOLDZIELNI

§20
Organami spéidzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzgd
Wybory do organéw spéidzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym spoéréd nieograniczonej

liczby kandydatéw. Odwotlanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

. Do Rady Nadzorczej spéldzielni wchodzg kandydaci, kiérzy w I — turze wyboréw otrzymali,

kolgjno najwigkszg liczbe gloséw oddanych. Jezeli w I — turze wyboréw nie zostaly obsadzone
waszystkie mandaty, przeprowadza si¢ Il — turg wyboréw. Do II — tury wyboréw staje tylko podwéjna
liczba os6b w stosunku do nie obsadzonych mandatéw sposérdd tych kandydatéw, ktérzy w I — turze
wyboréw otrzymali najwiecej gloséw. Do organéw Spéldzielni wchodzg kandydaci wybrani w1-—
turze wyboréw oraz kandydaci, ktérzy w II /,_gy_otrzyma.h kolejno najwiekszg liczbe oddanych
gloséw, y %EJ

Przy obliczaniu w1¢kszoéc[1 gloséw [.117? *Mbwra:,h don Rady Nadzorcze_] spoidzielni i przy
pode_]mowamu innych uchwat przez ten argam spoidrm]m mwzglq,dma sie tylko glosy oddane za
i przeciw uchwale, ) i |
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5. Tryb zwolywania posiedzefi organéw spéidzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okreéla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

Rozdzial 1. Walne Zeromadzenie Czlonkdéw Spo6ldzielni

§21

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spoéldzielni zwolywanym przez Zarzad
przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie - nadzwyczajne, zwoluje Zarzad takZe na zadanie:
1) Rady Nadzorczej
2) przynajmniej 1/10 cztonkéw spotdzielni

3. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby moglo
sie ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia 23dania,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia, pod rygorem niewaznoéci powinno byé zlozone na
piémie z podaniem celu jego zwotania. Jesli Zarzad nie zwola zebrania zgodnie z postanowieniami
zawartymi w ust. 1, 2 i 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w
ktérym spéldziclnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt spéidzielni.

5. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzgd zawiadamia wszystkich
cztonkéw spétdzielni, na pi$mie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci. Czlonkowie spdldzielni sg powiadamiani przez
wywieszenie ogloszets w siedzibie i w zasobach spétdzielni lub przez ogloszenie w miejscowej
prasie oraz na internetowe;) stronie sp6idzielni.

6. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdad i projektéw uchwal, ktére beds przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z fymi dokumentami.

§ 22

1. Czionek spéidzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez peinomocnika.

2. Osoby prawne bedgce czlonkami spéldzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu. przez
ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw.

3. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czionka. Dotyczy to wszystkich czedei
‘Walnego Zgromadzenia.

4| Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

. Pelnomocnikiem czlonka sp6idzielni bedacego osobg fizyczng moze by¢:
1) osoba bliska czionka z wylaczeniem 0s6b pozostajacych faktycznie we wsp6lnym pozyciu,
2) adwokat lub radca prawny,
3) inny czlonek tej samej spotdzielni
2. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotgcza sie o§wiadczenie, w ktérym petnomocenik
potwierdza pod rygorem odpowiedzialnoéci karnej za skladanie falszywych oswiadczen, tj. kary
grzywny, ze spelnia wymog, ze _]est osobg bllskq stosownie do tresci § 22 ust. 4! pkt 1 podpunkt
1 Statutu, W/w o$wiadczeniu zamieszcza sj W brzmieniu:
Jestem §wiadomy odpowiedzialnosci kagfigj Mmmtqﬁdiszywego o$wiadczenia.”.
Pelmomocnictwo udzielone osobie blisk gl ol nugh wiw o$wiadczenia, jest niewaine.
3. Czionek spéldzielni lub pelnomocnik jést kwhﬂm@qy ﬂg} r¢czenia spotdzielni pelnomocnictwa,
a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba h"}gaiad C @q}.a - rtéwniez o$wiadczenia, o ktérym
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mowa wyzej, nie pdZniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czedci.

4. Pelnomocnik nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybér i odwolanie
czlonkéw rady nadzorczej lub czlonkéw zarzadu sp6idzielni.

5. Czlonek spdldzielni moze uczestniczyé osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastgpowa¢ nie wigcej
niz jednego czlonka.

6. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do
protokchy Walnego zgromadzenia.

7. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego zgromadzenia, ktéra decyduje
o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu.

8. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego zgromadzenia. Lista
pelmomocnictw z danej czgéci podlega odczytaniu po rozpoczeciu okreslonej czesci Walnego
zgromadzenia.

9. Moment odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywany w porzadku obrad. Odczytanie listy
pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach
spéldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika. Pelnomocnik zobowigzany jest do posiadania(.
przy sobie pelnomocnictwa 1 okazania go do wgladu.

10. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwiazku
rewizyjnego, w ktérym spéidzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spbtdzielczej.

11. CZonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta czlonek nie sa uprawnione do zabierania glosu.

12. Uchwale uwaza si¢ za podjets, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czeéci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziala sic wymagana w ustawie lub statucie wigkszoéé ogélnej
liczby cztonk6w uczestniczgecych w Walnym Zgromadzeniu.

13. Projekty uchwal i zadanja zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czeSci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
i Czlonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé
wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czedci.

14. Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i 2gdania, o ktérych mowa w ust. 12, w terminie(
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci. Projekt
uchwaly zglaszanej przez cztonkéw spdldzielni musi byé poparty, przez co najmniej 10 czlonkdw.

15. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie péZniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

16. Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw spéldzielni.
§23
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
czlonek Rady Nadzorczej.
2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium v skdadzie:
1) Przewodniczacy obrad I :
2) Sekretarz

3) Dwéch cztonkdw prezydium
14
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Prezydium kieruje szczegblowym porzgdkiem obrad.

Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin Obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 24

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreélony w Statucie.
Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegdlnosci:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej

2) rozpatrywanie sprawozdah Rady, zatwierdzanie sprawozdati finansowych oraz podejmowanie
uchwal co do cztonkéw spétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
czlonkom Zarzadu

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokohn polustracyjnego
z dziatalnodci sp6ldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego lub sposobu
. pokrycia strat}

& podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

15

‘wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej, moze nastgpi¢ zwykla wiekszoscia glosow
na wniosek Zarzgdu zaakceptowany przez wezeséniej udzielons zgode Rady Nadzorczej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpienia z nich
7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzah jakg spétdzielnia moze zaciggnaé

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sig spotdzielni, podziatu spéldzielni oraz likwidacji
sp6idzielni przy udziale co najmniej 50 % czionkéw spéidzielni

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spétdzielczym odwolan od uchwat Rady Nadzorczej
10) uchwalanie zmian do Statutu

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia spétdzielni ze Zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialah w tym zakresie

12) wybdr delegatéw na zjazd Zwiazku, w kt6rym spéldzielnia jest zrzeszona
13) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.

§25

. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona:

1) 2 osobows komisje skrutacyjno — mandatows, ktérej zadaniem jest sprawdzenie czy listy
obecnosci cztonkéw sa kompletne, zbadanie waznoséci ich mandatéw, dokonywanie obliczania
wynikdw glosowan i podawanie ich Przewodniczacemu,

2) 2 osobows komisje uchwat i wnioskow Wmﬂ'@ zgloszonych wnioskéw pod wzgledem
formalnym i tzeczowymm, 0@\ i
Y .d- A\

3) inne komisje w razie potrzeby — cele —n{ Wi lfbhauw ﬁrai; 1$zynno§c1 okreélonych szczegélowo
w regulaminie obrad Walnego Zgromnd Zonigy e
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2. Walne Zgromadzenie moze skredli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczyé ich
rozpatrzenie do nastepnych obrad Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkéw. Uchwaly sg
podejmowane zwykla wickszo$cig gloséw chyba, ze Ustawa lub Statut wymagajg kwalifikowanej
wigkszosci gloséw.

4, Glosowanic na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Na zgdanie 1/5 liczby czlonkéw
obecnych na obradach Przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne.

5. Czonkom Rady Nadzorczej i Zarzgdu przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscis.
§26

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia cbowigzujg wszystkich czlonkéw spotdzielni oraz wszystkie jego
organy. Treéci uchwatl dostepne sg dla kazdego czionka w siedzibie spéidzielni oraz na stronie
internetowe;.

2. Uchwata sprzeczna z ustaws jest niewazna. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy spéidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej(
czlonka moze by¢ zaskarzona do sgdu.

§27

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisuja Przewodniczacy i sekretarz.
2. Protokoly przechowuje Zarzad sp6idzielni, co najmniej przez 10 lat.

§28

Przepisy dotyczgce obrad Walnego Zgromadzenia stosuje si¢ odpowiednio do Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w § 21 ust. 2.

829

1. Zadanie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania. (

2. Jezli liczba cztonkéw spéidzielni mieszkaniowej przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czgéci, decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczeg6lnych czgsci Walnego
Zgromadzenia, z tym Ze nie mozna zaliczyé cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie
w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czgéci Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza.

§ 30

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzé nad dziatalno$cig spéldzielni.

2. Rada Nadzorcza sklada si¢ z od 3 do 5 Lﬁrimslmv. wy branych przez Walne Zgromadzenie.
Liczb¢ mandatéw do Rady Nadz.owzc; ustala Walne Zgromadzenie w oparciu o stan cztonkéw
spéidzielni na dzied 1 stycznia daneto roku, w kedtym przeprowadzane sg wybory.

16
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. Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani wylscznie cztonkowie spéidzielni. Jezeli czionkiem
spdtdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba wskazana przez osobg
prawng. W sklad Rady Nadzorczej spéldzielni mieszkaniowej nie mogg wchodzié osoby, bedace
pracownikami spétdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej jest
niewazna.

Czlonkowie Rady Nadzorczej za udziat w jej posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie wyplacane
w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na iloéé posiedzen liczone w stosunku do minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10. 10. 2002 r. w nast¢pujgcej wysokosci:

1} Przewodniczgcy Rady 50%
2) Zastepcy Przewodniczgcego, Sekretarz i Przewodniczacy Komisji statych 40 %
3) Czlonkowie Rady 25%

. W czasie dokonywania wyboréw kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej skladajg o§wiadczenie:
1) dotyczace posiadania biernego prawa wyborczego,
2) o niekaralnoéci,
3) w szczeg6lnodci spelniania warunkéw okreslonych w art. 56 i 57 Prawa Spéldzielczego,
4) o nie zaleganiu z oplatami na rzecz Spéldzielni.

6. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym ogloszono jej skiad
i uplywa po Walnym Zgromadzeniu, ktére odbylo sie po 3 latach od wyboru.

7. Nie mozna byé czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
§31

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadku:

1) odwolania wiekszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie. Uchwata o odwotaniu moze by¢
podjeta w obecnosci co najmniej 50 % uprawnionych do glosowania cztonkow

2) zrzeczenia sie mandatu
3) ustania czlonkostwa w spéidzielni

§32

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnodci spolecznej i kulturalnej
2) nadzdr i kontrola dziatalnosci spéldzielni poprzez:
a) badanie okresowych i rocznych sprawozdan finansowych

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spdldzielni¢ jej zadafi gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez spéidzielnie praw jej cztonkéw

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw

spéldzielni i jej cztonk6w
3) podejmowanie uchwal w sprawi nabyci 'iﬁ%éiﬁiﬁhia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjnej r /k: AN

4) podejmowanie uchwal w sprawie ;;g"z)'istqptema do organizacji spolecznych oraz wystgpienia
znich -5

....},.J-
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5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni
6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdat zawierajgcych w szczeg6lnosei wyniki kontroli
i oceng sprawozdan finansowych

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy sp6idzielnia,
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spéldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie sp6idzielni przy tych czynnosdciach. Do reprezentowania spéldzielni wystarczy
dwdch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych

9) wybieranie bieglego rewidenta do przeprowadzania badania sprawozdania finansowego

10) wybér i odwotanie czlonkéw Zarzadu w tym Prezesa i jego zastepcéw wiekszoscia
kwalifikowang 2/3 pelnego sktadu osobowego Rady

11} rozpatrywanie odwotar od decyzji Zarzadu
12) zwolywania Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie
13) uchwalanie regulaminu Zarzgdu

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz(
nieruchomosci wspdlnych, nieruchomosci spéidzielni, a takze zwigzanych z innymi
zobowigzaniami spéldzielni i zasad ustalania oplat przypadajacych na lokale z tego tytutu

15) wyrazanie zgody na zacigganie przez Zarzad kredytéw lub pozyczek

16} uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia
i Zarzgdu

17) uczestniczenie w lustracjii spoldzielni przeprowadzonej przez lustratora i nadzér nad
wykonaniem wnioskéw polustracyjnych oraz przedstawienie wnioskéw polustracyjnych na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu

Rada Nadzorcza moze zgdat¢ od Zarzadu i pracownikéw spéldzielni wszelkich sprawozdan

i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtku Sp6ldzielni.

. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§33
(
. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie nieobecnogcei
zastgpca Przewodniczgeego co najmniej raz na dwa miesigce.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po ogloszeniu jej sktadu na Walnym Zgromadzeniu zwoluje
Przewodniczgcy obrad w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze byé zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z
glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym spéldzielnia jest
zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§34
. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego 9mx§ir§_zydimn Rady Nadzorczej w sktad, ktérego
.%g.l 0 f-A~ |

wchodza: | e Uy
L, -‘,'Q {J,-'_‘. B :‘ 4‘ ¢ '
1) przewodniczacy [ AR\
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3) sekretarz

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady, stalych Komisji
Rady Nadzorczej oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rad¢ Nadzorcza.

Prezydium Rady Nadzorczej jest uprawnione w okresie miedzy posiedzeniami Rady Nadzorczej do
podejmowania czynnosci okreslonych w § 32 ust.1 pkt.2, litera c/.

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powola¢ inne komisje
stale lub czasowe.

§35

Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy tryb zwolywania posiedzen, obradowanie i
podejmowanie uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 3. Zarzad

§ 36

1. Zarzad kieruje dziatalnoscia spSldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
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Do Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji w sprawach niezastrzezonych innym organom
spéidzielni w Ustawie lub Statucie.

§37

. Zarzad sklada si¢ z 1 do 3 czlonkéw, w tym Prezesa wybranego przez Radg Nadzorcza. Wybér

Prezesa spdtdzielni dokonuje Rada Nadzorcza w drodze konkursu. Wyboru zastgpcow dokonuje
Rada Nadzorcza na wniosek Prezesa.

Prezes i Zastgpcy prezesa stanowig kierownictwo spéldzielni jako zakladu pracy w rozumieniu
Kodeksu Pracy.

. Kandydat na czlonka Zarzgdu powinien mieé¢ umiejetnosci kierowania i organizowania pracy w

jednostkach gospodarczych oraz co najmniej pigcioletni staz na stanowiskach kierowniczych.

Czlonkéw Zarzgdu powoluje i odwoliyje Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium
niezaleznie od tego, ktdry organ stosownie do postanowiefi Statutu wybiera cztonkéw Zarzadu.
Odwotanie nastgpuje kwalifikowana wiekszoscia gloséw uprawnionych do glosowania, tj. 2/3.
Walne Zgromadzenie jest réwniez obowigzane uzasadni¢ swojg decyzjg.
§38
(uchylony)

§39

. Z czlonkami Zarzqdu zatrudmonym1 w spél jﬁn;}l{ad“a Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy w

zaleznosei od powierzonego stanoms umowy o prace albo powotlania stosownie do

wymogéw Kodeksu Pracy. '
1 | L1
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Tekst jednolity

. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawniefi wynikajgcych ze stosunku pracy
lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest $wiadczenie pracy.
W sprawach nieuregulowanych Statutem majg zastosowanie przepisy Kodeksu Pracy.

§40

. Zarzgd pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy czlonkami
Zarzagdu. Podziat czymnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Os$wiadczenie woli za spéldzielnig skladajs dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu

i pelnomocnik.

. Of$wiadczenie woli, o ktérym mowa w pkt. 2 sklada sie w ten sposdb, ze pod nazwg spétdzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

. Otwiadczenie pisemne skierowane do spéidzielni i ziozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw {
Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzglgdem spéldzielni.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelmomocnictwa do
dokonywania czynnoéc1 prawnych zwmzanych z kierowaniem biezgcg dzialalnoscig gospodarcza
spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki a takze pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnoéci szczegblnych.

§41

Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczegélnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do spéidzielni oraz zawierania uméw na
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dzialalnosei spoleczno
wychowawczej

3) prowadzenie gospodarki spéldzielni w ramach uchwalonych planéw, programéw i wykonywania (
zwigzanych z tym czynnoéci organizacyjnych i finansowych

4) sporzgdzanie rocznych sprawozdafi finansowych oraz przedkiadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu

5) zabezpieczenie majatku spétdzielni

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia

7) zacigganie kredytéw bankowych za zgoda Rady Nadzorczej

8) udzielanie pelnomocnictw

9) wspbldzialanie z organami administracji samorzadowej i parfistwowej oraz organizacjami
spoldzielczymi i gospodarczymi

10) sktadanie sprawozdaf ze swojej dzlalalnoéu Radne Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu

11) podejmowanie uchwal w spraw (w t}i.rﬁarmdJ nalc?.noécl Spéldzwlm za niedciggalne, po

wczeémejszym udziglentu informa leR zig, L*-lad mrmac] o zamiarze podj¢cid uchwaly w wyzej
wymienionym przedmiotowym zaim:sze:kfr A
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Tekst jednolity

12) nabywanie, zbywanie, likwidacja $rodkéw trwatych w ramach prowadzonej dziatalnodci
gospodarczej

13) uchwalanie regulaminu Wynagradzania Pracownikéw, Regulaminu Pracy Spéldzielni oraz
i innych regulaminéw nie zastrzezonych do wylgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia
i Rady Nadzorczej

14) ustalanie jednostkowych stawek optat za korzystanie z mienia Spéidzielni, za ushigi i pozostate
$wiadczenia, nie zastrzeZone do kompetencji innych organéw

Rozdzial 4. Przepisv wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 42

1. Nie mozna by¢ jednoczesdnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej spéidzielni. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do czasowego
pelnienia funkcji czlonka Zarzadu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorcze] i Zarzgdu nie mogg braé udzialu w glosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.

3. Czonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi
wobec spoldzielni, a w szczegbélnodci uczestniczyé jako wspdlnicy lub czlonkowie wladz w
podmiotach gospodarczych prowadzgcych dzialalno$é konkurencyjng wobec spéldzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwolania czlonka Rady Nadzorczej lub
Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w obowigzujacych przepisach.

§43

W wypadku naruszenia przez czlonka Zarzadu lub Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w § 42 ust. 3 Rada Nadzorcza lub Zarzad moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu
w pelnieniu czynnosci.

Termin zwotania posiedzenia organu, ktéry dokonal wyboru zawieszonego czlonka nast¢puje w ciggu
1 miesigca od daty stwierdzenia faktu naruszenia zakazu konkurencji. Powyzszy organ rozstrzyga
o uchyleniu zawieszenia bgdZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

§ 44

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni w zwigzku matzefiskim albo w stosunku
pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

§ 45

1. Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktére spétdzielnia poniosta
szkode odpowiada osobiscie.

2. Do odpowiedzialnoéci czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu maje odpowiednie zastosowanie
przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialnoéci materialnej pracownikéw. Czlonek Zarzadu, Rady
Nadzorczej oraz likwidator, w przypmjl.xg' edy Spoldzielnia jest postawiona w stan likwidacji,
odpowiada wobec Spéldzielni za szlgdq,g,ﬂ} pzadzofia. dzmtT.mem lub zaniechaniem sprzecznym
z prjwem lub postanowieniami Stamnrlp.ﬁé?ﬂzmlm chyba, zelnie ponosi winy.

| .R
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DZIAL VII: GOSPODARKA SPOLDZIELNI I JEJ FUNDUSZE
§ 46

1. Spétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzy$ci czionkom spéidzielni.

2. Spéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania caltym majgtkiem.

§47
Roéznice mig¢dzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z oplat,
o ktérych mowa w § 99 ust. 10 — 12, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji
i utrzymania danej nieruchomoéci w roku nastepnym.

§ 48

1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w spétdzielni sa; (
1) fundusz remontowv — prowadzony odrebnie dla kazdej nieruchomosci,

2) fundusz zasobowy — powstajacy cze$ci nadwyzki bilansowej lub innych Zrédet okreslonych
w odrgbnych przepisach,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowvch i budowlanych.

2. Zarzgd Spéldzielni prowadzi odre¢bnie dla kazdej nieruchomosci ewidencjg i rozliczenie wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z zasadami okre§lonymi w regulaminie funduszu
remontowego przyje¢tym przez Rad¢ Nadzorezg.

§ 49

1. Spéldzielnia tworzy fundusz celowy na remonty zasobéw mieszkaniowych.

2. Inne fundusze moga by¢é tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej lub Walnego
Zgromadzenia.

3. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w § 48 oraz§ 49 (
okreslajg regulaminy uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 50

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okre$lonych odrgbnymi przepisami.

2. Roczne sprawozdania finansowe spdldzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowoéci — uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedhug zasad okre$lonych w odrgbnych
przepisach.

§ 51

Roczne sprawozdanie z dzialalnodci spoldzieini. lacznie ze sprawozdaniem finansowym i (ipinia,
bieglego rewidenta, jezeli podlega ono. thowigzkowemubadaniu wyktada si¢ w lokalu spéldzielni co
najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zéromadzenia w celu umozliwienia czionkom spétdzielni
zapoznania si¢ z nimi. ot
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1.

2.
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§ 52

Straty bilansowe spdldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, wkladéw mieszkaniowych,
wkiadéw budowlanych, funduszu na splate kredytu i odsetek.

Szczegblowe zasady gospodarki spéidzielni w ramach przepiséw, ustaw i postanowiefi Statutu
okresli¢ moze w razie potrzeby regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

DZIA% VIII: LUSTRACJA

§ 53

. Kazda spétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie

likwidacji corocznie, poddaé sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnodei i rzetelnosci
calodci jej dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez spéldzielni¢ przepiséw prawa i postanowieni statutu;

2) zbadanie przestrzegania przez sp6idzielnie prowadzenia przez nig dziatalno$ci w interesie ogétu
czlonkéw;

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez spétdzielnig jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych;

4) wskazywanie cztonkom na nieprawidlowosci w dzialalnosci organdéw spotdzielni;

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowodci w dziatalnosci spétdzielni.

Spoétdzielnia w okresie budowy budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych
budynkéw lustracje przeprowadza corocznie.

Spd&idzielnia moze wystapié w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji w catosci lub czedci jej
dzialalnosci albo tylko okre$lonych zagadnien. Lustracja moze byé przeprowadzona na zadanie
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 czionkéw spéidzielni,

Lustracj¢ przeprowadzaja wilasciwe zwigzki rewizyjne w spéldzielniach w nich zrzeszonych,
Spoéldzielnie niezrzeszone zlecajg odplatne przeprowadzenie lustracji wybranemu zwigzkowi
rewizyjnemu lub Krajowej Radzie Spéidzielczej.

§ 54

. W sprawach dotyczgcych wyznaczania, odwotania lub pozbawienia uprawnien lustratora,

zachowania tajemnicy wiadomo$ci o dziatalnoéci Spéldzielni uzyskanych w trakcie lustracji,
udostgpniania do przegladu ksiggi i dokumentéw, uzyskiwania wyjasniefi od organdéw
i pracownikéw Spéidzielni, sporzadzania dokumentu lustracyjnego i innych spraw zwigzanych
z lustracjami obowigzuja przepisy Ustawy Prawo Spéldzielcze i przepisy wydane na jego podstawie.

Zarzad spéidzielni obowigzany jest na zadanie czionka spéldzielni udostepnié mu protokoty
lustracji do wgladu.

. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny byé przedstawione przez Rade Nadzorcza

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.
' l

Zarzad obowigzdny jest corocznie przekazywaé podmiiotowi przeprowadzajacemu Iustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacjg o !ea]izacji wiiioskow polustracyjnych.
)
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Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa ma prawo:
1) zgdania informacji i danych, dotyczacych organizacji i dziatalnosci spétdzielni;
2) w przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez spdldzielni¢ mieszkaniowg wystgpi¢ do
wlasciwego zwigzku rewizyjnego, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona, lub do Krajowej Rady
Spoldzielczej z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji.

3) w przypadku niewykonania przez spéldzielnie mieszkaniows wnioskéw z przeprowadzonej
lustracji nakazaé jej uwzglednienie tych wnioskéw w terminie 3 miesigcy.

. Lustracja, o ktérej mowa w ust. 5 pkt. 2 moze obejmowaé catos¢ albo czgsé dziatalnosci spotdzielni
albo tylko okreslone zagadnienia.

. Lustracje, o ktérej mowa w ust. 5 pkt. 2 zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spdldzielcza wszczyna
w terminie 30 dni od otrzymania wniosku ministra.

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa moze wykonywaé uprawnienia Krajowej Rady Spoéldzielczej lub zwigzku
rewizyjnego wobec spéldzielni mieszkaniowej okre§lone w ustawie, jezeli uprawniefi tych nie
wykonuje Krajowa Rada Spétdzielcza lub zwigzek rewizyjny.
CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL I: PRAWA DO LOKALU

§ 55

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych czlonkéw spéldzielnia w budynkach

stanowigcych jej wlasnod¢ lub wspéiwlasno$é moze:
1) ustanowi¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2) ustanowié prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w tym garazy i miejsc
postojowych w wielostanowiskowych pomieszczeniach garazowych

3) wynajmowa¢é czlonkom lokale mieszkalne i uzytkowe

Spétdzielnia moze takze wynajmowaé lub sprzedawaé czionkom i innym osobom lokale mieszkalne
i lokale o innym przeznaczeniu w budynkach w tym celu przez spéidzielnie wybudowanych lub
nabytych.

. Jezli czionek spéldzielni, ktéry zajmuje lokal mieszkalny na podstawie spéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, wystapi o zmiane tego lokalu na inny lokal, do kt6rego
spétdzielcze prawo nie zostato jeszcze ustanowione lub prawo takie wygasto, spétdzielnia moze
ustanowié na jego rzecz spéidzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu. Spétdzielcze prawo do
lokalu zajmowanego dotychczas przez czlonka wygasa.

W przypadku zamiany lokalu czlonek spéldzielni zobowigzany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy.
W poczet wkladu, ktéry czlonek obowigzany jest wnie$¢ zalicza si¢ wniesiony przez czitonka na
lokal dotychczas przez niego zajmowany wklad mieszkaniowy ustalony zgodnie z § 59 ust. 1 albo
wkiad budowlany ustalony zgodnie z § 81 Statutu.

S 24

(



Tekst jednolity

§56

Kolejnodé¢ ustanowienia na rzecz czionkéw spétdzielni spétdzielczego prawa do lokalu lub odr¢bnej
wlasnosci lokalu oraz prawo wyboru lokalu ustala si¢ zgodnie z kolejnoscia wpisania cztonka do

rejestru czlonkdw.

DZIAL II: SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§57

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia mi¢dzy-osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spéldzielnig umowy o ustanowienie tego prawa. Umowa
powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Wydane przed dniem 24
kwietnia 200 1 1. przydziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie spéldzielczego prawa do lokalu majg
moc umowy mi¢dzy czlonkiem a spéldzielnig o ustanowieniu tego prawa.

. Przez umowg o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spbidzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktdérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uZzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczad oplaty okreflone w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i w statucie spétdzielni.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz
czlonka spétdzielni albo czionka spétdzielni i jego matzonka.

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest miezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby lub do
matzonkéw.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 58

. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu, Umowa ta, powinna by¢ zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawieraé, w szczegdlnoSci:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreélenie zekresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreélenie zasad ustalania wysokodci kosztéw budowy lokalu;
4) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz.ewentualnych pomieszezen przynaleznych;

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego; przypadajqce na poszczegblne lpkale oraz
wysokos$é wkiadow miedzkaniowyeh ustalagig dwuetapowo:

a) wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,
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b) ostatecznie - po koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktére winno nastapié
w ciggu 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 59

Osobs, o ktérej mowa w § 58 ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w
umowie o ktérej mowa w § 58 ust. 2 w wysokoséci odpowiadajgcej réznicy migdzy kosztem budowy
przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez spéidzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub
zinnych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$é wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana 2z zaciagni¢tego przez spéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w § 58 ust. I, jest obowigzana
uczestniczy¢é w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 60

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego "realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, moze byé ustanowione wylacznie na rzecz oséb(
spelnigjgcych warunki, o ktérych mowa w przedmiotowej ustawie.

§ 61

1. Na pisemne Zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spéldzielnia jest obowiszana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czedci zobowigzan spéldzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w tym odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli spéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub innych $rodk6w — splaty przypadajgce] na ten lokal czedei umorzenia kredytu w
kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spéldzielnie do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytutu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci
w czgsSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei
stanowigcych mienie spéidzielni, (

2, Spbldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust, 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, Ze nieruchomoéé posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami lub spétdzielni nie przyshiguje prawo wilasnosei lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni,

Rozdzial 1. Wy gaéniccie spéldzielezezo lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 62

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktérej przystuguje prawo-.do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
malzonkom; '

2) mzeczenia si¢ prawa przez osobg, kidrej przystuzuje;

3) orzeczenia przez sgd o wygasniccii
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1.1 Spéldzielnia reprezentowana przez Zarzgd moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia

przez sad o wygasnieciu spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w przypadku:

1) zaleglodci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 99 ust.9 za okres co najmniej 6 miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo

3) niewladciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomog$ci wspélnej ucigzliwym.

1.2 Jezeli podstaws zadania orzeczenia o wygasnigciu spdldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg oplat, o ktérych mowa w § 99 ust.9, nie mozna
orzec 0 wygasnigciu sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpéZniej przed
zamknigciem rozprawy przed sgdem pilerwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje -
przed sgdem drugiej instancji cztonek spéidzielni ui§ci wszystkie zalegle oplaty.

1.3 W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshiguje
malzonkom wspélnie, sgd moze orzec o wygasdnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonk6éw albo wobec obojga matzonkow.

1.4 Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1.2 i 1.3, stanie si¢ prawomocne,
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 3, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

2. Po wygasnigciu prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje do niego wywodzg sg obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy
od wygasniecia prawa.

3. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spéidzielnia, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
z Regulaminem zbywania lokali w przetargach uchwalonym przez Rade Nadzorcza, przetarg
na ustanowienie odrgbnej wiasnosei tego lokalu. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci
lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

4. W przypadku wygasni¢cia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu. Przyshugujgca osobie uprawmionej
warto$¢ rynkowa lokalu uzyskana w drodze przetargu nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
sp&tdzielnie.

5. Warunkiem wyplaty wartodci wkladu mieszkaniowego lub jego czeéci jest oproznienie lokalu,
o ktérym mowa w ust. 2.

6. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajgcg na dany lokal czgéé zobowigzari spétdzielni
zwigzanych z budows, o ktérych mowa w § 58 ust. 2 pkt. 1 statutu, w tym w szczegoélnosci
niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spéidzielnia korzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publiczaych lub innych $rodkéw, potrgca sig réwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub
dotacji, w czgsci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu,

7. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysidkagowym: obcigzajg czlonka spétdzielni, na rzecz,
ktérego spéldzielnia dokonuje przeniesienifﬁv ngsci lokalu.
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§ 63

Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg spéldzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzefistwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 99 ust.9

§ 64

—

. Z chwilg Smierci jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi. Nie
narusza to uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

2. Maizonek o ktérym mowa w ust. | w umowie przeniesienia wlasnosci zobowigzuje sie do
dokonania rozliczeh bezpodrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

65
; (
1. W przypadku wygasdnigcia spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa w statucie,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Osobg bliskg jest zstgpny, wstepny, rodzedstwo, dzieci rodzefistwa, matzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym
poyciu.

3. Umowsg, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w
przydziale lokalu.

4, W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspélnie z osoba bedaca strong umowy o
budowg zamieszkaé w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowq(
lokalu wigzacej osobe zmarla.

5. Do zachowania roszczef, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoSci zawarcia umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postgpowaniu nieprocesowym,
biorgc pod uwage w szczeg6lnodei okolicznoéé, czy osoba uprawniona na podstawie ust.
2 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
spétdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadlo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych
mowa §99 ust.9.

6. Osobie, ktérej przystugiwalo spéidzwlge lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto z |powodu nieuiszczania oplat 7w igzanych z eksploatalc]q i utrzymamem jel
lokalu lub eksploatach i utrzymaﬂtm nieruchomosc stanoww,cych mienie sp&ldzielni,
przystuguje roszczenie do spéldzitlni o ponowne ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
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prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spéldzielni cale zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

7. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesdniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opr6znienie lokalu przez
osobe, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 66

Niedopuszczalne jest przeniesienie przez sp6idzielni¢ na inng osobe wiasnosci lokalu mieszkalnego
oraz ustanowienie spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w budynku wybudowanym z
udzialem $§rodkéw pochodzgcych z kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze
érodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub w ramach realizacji rzadowych programéw
popierania budownictwa mieszkaniowego.

DZIAE ITI: SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 67

1. Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem, 1zeczowym.

2. Zbycie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopéki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wasno$ciowego prawa do lokalu powinna by$ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis aktu notarialnego notariusz przesyla niezwlocznie do sp6idzielni.

4, Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czedé spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspéluprawnionym z tytutu wiasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci spoldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnych z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 68

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy wysokoscig
wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy przypadajgcymi na lokal, uprawnionym
albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek lub osoba nie bedaca czionkiem spéldzielni, ktérym
w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 69
Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zaloZone oddzielne ksiggi wieczyste.
§70

1. Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni w
terminie | roku od dnia otwarcia spadic®. ‘wy maczyé spofréd siebie pelnomocnika w celu
okonywania czynno$ci prawnych zwigzanyth z ZAWAIE iem w ich imieniu umowy o przeniesienie
fasnosci lokalu. W razie bezskuteq('_ g ug};mm tégy terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
spéldzwlm sad w postepowaniu nlel:r xi}h@m mznaczy przedstawiciela spadkobiercow.
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2. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktérym spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspélnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§71

Nabywca spéldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu staje si¢ czionkiem spéldzielni,
z zasfrzezeniem art. 3 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielni¢ o nabyciu
prawa.

Rozdzial 1. Wygpasniecie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§72

W przypadku dlugotrwalych zalegloéci z uiszczaniem oplat na pokrycie wydatkéw na eksploatacje

i utrzymanie lokalu, razgcego lub uporczywego naruszania przez osoby korzystajace z lokalu
regulaminu porzadku domowego albo niewlasciwego zachowania tych oséb czynigcego korzystanie
z innych lokali Iub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, spéldzielnia moze w trybie przewidzianym(
przepisami KPC, Zzada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, przy czym wiascicielowi, ktérego lokal
zostal sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie wystepuje Zarzad spéldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§73

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spéidzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartodé rynkows lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa,
ustalona w spos6b przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jaks sp6idzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéldzielnie, zgodnie
Z postanowjeniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czeé¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostal splacony
kredyt zaciggniety przez sp6idzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartoéci spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréinienie
lokalu, majgc na uwadze art. 7 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

§ 74

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteks, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spéldzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w spos6b okreslony w ust. 1. Spétdzielnia powinna zbyé w drodze przetargu
w terminie 6 miesiecy.

3. Spétdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w § 73 ust.2 oraa:cﬁmlu obcigzenia hipoteks. Obowiazek spéidzielni
powstaje z chwila zbycia prawa w drodze g‘z&tﬁrgu '-x_

-f @1?’5" Y |

Do egzekucii ze spdldzielczego wlasnoécmwcgn ﬁwwﬂ dd"h-.kalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci. N A
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§ 76

. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebedgcej czionkiem spéidzielni, ktérym przystuguje

spoldzielcze wilasno§ciowe prawo do lokalu, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budows, w tym
w szezegblnosei odpowiedniej czesei zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 991 §100

Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiegi wieczystej obciazajg osobg na rzecz, ktérego spéldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba, Ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§77

. Na pisemne #adanie czlonka spéldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem spéidzielni, ktérym

przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest
obowigzana, po dokonaniu przez te osoby stosownych oplat, przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat
we wspblwlasnosci garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sg réwne.

Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspétwiasnosé osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgsciach
te osoby.

§78

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osob¢ niebgdaca
czionkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do catego lub czgdci
lokalu nie wymaga zgody sp6idzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu badZ jego cze$ei. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na
wysoko$é oplat na rzecz spéidzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
sp6ldzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka albo osobg niel;qda,ca cztonkiem, ktorej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu dotyczace korzystania z lokalu lub jego czg$ci wygasajg najpézniej
z chwilg wygasnigcia spéidzielczego prawa do tego lokalu.

§79

Jezeli spéldz1e1ma, na mocy jednostronnej czynnosei prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wlasnodé
lokalu, przeniesienie wlasnosci tego lokalu moze nastqp1é wylacznie na rzecz czlonka, kidremu
przyshuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawu»ﬁ'" wg ﬂqkalu albo osoby nie bedacej czlonkiem
spotdzielni, ktérej przysiuguje spdldzielcze 4C J\“‘“‘* H.;vo do tego'lokalu.
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§ 80

1. Postanowienia niniejszego rozdzialu stosujg si¢ do spétdzielczych whasnoéciowych praw do lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym do garaZy oraz prawa do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

2. Do praw do domu jednorodzinnego i lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich
wiasnosci a rzecz czlonkéw, istniejacych w dniu 15 stycznia 2003r. stosuje sie odpowiednio
postanowienia niniejszego rozdziatu, z tym, 2e do czasu przeniesienia wiasnoéci na rzecz czlonkédw
majg zastosowanie przepisy art. 52 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

. DZIAL IV: PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§ 81

1. Z osobg ubiegajgcg sig¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie (
odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé w szczeg6Inosci:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrebmej wlasnodci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czedci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu budowlanego okre§lonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanege zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) okreélenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczer do niego przynaleznych;
5) inne warunki a w szczegblnosci:
¢ rodzaj prawa do gruntu, na ktérym usytuowany jest budynek
b/ termin wplat wkladu budowlanego
¢/ ostateczny termin rozliczenia kosztéw budowy lokalu — nie péZniej niz 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania
d/ terminu ustanowienia na rzecz osoby odrebnej wlasnoscei lokalu (

¢/ koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu

6) warunki i termin wypowiedzenia umowy przez osobg lub spéldzielnig z zachowaniem przepiséw
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w umowie,
o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej caloci kosztow budowy
przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czeéé wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnigtego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

3. Ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg ‘0s6b, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robdy }l;?pﬂowlanych. w przypadku zadafh nieobejmujacych
nieruchomosci wspélnych lub c‘ze;éc}i ;wfapélnych.

\
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Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania

budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spéldzielni o uzupeltnienie
wkiadu budowlanego wygasa.

§ 82

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

spbtdzielnie lub osobe, ktérej przystuguje ekspektatywa wiasnosci.

Spétdzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe Ilokalu, gdy osoba, kt6re]
przystuguje ekspektatywa wilasnosci, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po
ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnodci lokali wzniesionych

w ramach wspblnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartalu kalendarzowego

chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§83

Szczegdtowe zasady ustalania i rozliczania kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego oraz kosztow
przypadajacych na poszczegélne lokale okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

L.
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. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnos

§ 84

Z chwilg zawarcia umowy, kiérej przedmiotermn jest ustanowienie odrgbnej wlasnodci,
powstaje ekspektatywa  wiasno$ci, Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz
z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czefcia, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy wlasno$ci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czgsé.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§85

. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktérej przystuguje ekspektatywa wilasnosci odrgbng

wiasnodé lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢cy od
uzyskania takiego pozwolenia.

Ustanowienie odrgbnej wihasno§ci lokalu moze nastgpié na rzecz maltzonkéw albo oséb

wskazanych przez osobe, ktéra podpisala umowe o budowe lokalu, jezeli wspdlnie z nig
ubiegajg sie 0 ustanowienie takiego prawa.

§ 86

——

=1 B
Jokali moze by¢ zawarta przez spéldzielnig tgcznie ze
ustanowienie, takiego prawa, wraz Fe zwiazanymi

wszystkimi osobami, ktére ubiegajg
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z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko§¢ udziatéw w nieruchomosci
wspllnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 87

Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkdw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosei lokalu,
spadkebiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzeZeniem art. 3 ustawy.

§ 88

1. Jezeli w okreSlonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostala wyodrebniona wilasno§é wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnodci lokali.

2. Spbéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wiasnodei ostatniego lokalu(
w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi§mie wihadcicieli lokali w tej nieruchomodci. Skutecznego
zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek
oddawczych whascicieli lokali.

3. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wiasnodci ostatniego lokalu wiekszo$é
whafcicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielko§ci udziatéw w nieruchomosci wspélnej, moze
podjagé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig
wspdlng stosuje si¢ odpowiednio art.27 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Do
podj¢cia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30, art, 31 i art. 32 ustawy o wlasnogci
lokali.

§ 89

1. Wickszos¢ wiadcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjgé (
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomo$cia wspélng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sig
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przyshugujacych czlonkom spéidzielni
spétdzielczych praw do lokali.
3. Spéidzielnia wylgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24! ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia
wsp6lng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wilasnosci wszyng,l-rﬂ;h.i._ Jokali w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie dane_] nlw&lwmgéﬂ.

(Lzhcza niezwlocznie ot wm]& ricielami  lokali te) nieruchomoéei
zaewidencjonowane wpiywy i Mw dzﬂ‘kl ﬁl“llﬂb?u- emontowego oraz pozostale naklady na
remonty nieruchomosci. SHE f‘-.j

&
\QLC “'* 34



Tekst jednolity

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktbrym
zaistnialy okoliczno$ci o ktérych mowa w ust. 3. Nie wczesniej jednak niz w terminie 7 dni od
wskazania rachunku bankowego, a kidry nalezy dokonaé zwrotu.

. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoéldzielni¢ ewidencji

funduszu remontowego.

. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie whadcicielom nadwyzki

funduszu remontowego nie wykorzystanego lub Zgdaniu od wiadcicieli zwrotu niedoboru
funduszu remontowego w nieruchomosci o kt6rej mowa w ust. 3.

Wrlasciciele lokali nie sa uprawnienie do innych roszezen z tytulu funduszu remontowego dla
poszczegdlnych nieruchomodci.

§90

. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢

w wydatkach zwiagzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
sp6idzielni, ktdre sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spdldzielnig umowy.

Umowa o ktdrej mowa w ust. 1 moze byé¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.

3. Potencjalna mozliwosé korzystania przez wladcicieli lokali z nieruchomodci stanowigcych

35

mienie spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy spéidzielnia a wiadcicielami i zobowigzuje wlascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.

Nieruchomosci stanowigce mienie spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okre§lonym budynku lub osiedlu okre§la Rada
Nadzorcza / Zarzad w uchwatach.

§91

W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

Zarzad nieruchomodciami wspdélnymi stanowigcymi wspéiwlasno$é spéidzielni jest
wykonywany przez sp6ldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem art, 24! i art, 26 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali
o zarzgdzie nieruchomoscia wspdlng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 1a,
ktdre stosuje si¢ odpowiednio.

Przepisdw ustawy o wiasnodci lokali o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu wiadcicieli
nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24! i art. 26 ustawy o wtasnosei lokali. Do
podjgcia uchwatly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wihasnodci lokali, o ktorej
mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wlasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organéw Spétdzielni.

Uchwale, o ktérej mowa w art. 12 y Stawy o wlasnodci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza spobldzielni na wniosels wi mm"m ~wiadcicieli lokali w budynku Lub
budynkach polozonych w obrqb17,;t rﬂ!} mtmf.hﬂmoscl obliczanej wedlug wielko$ci
udzialé6w w nieruchomosci wspélnej (! o
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6. Z iadaniem, o ktéorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnodci lokali, wystepuje
Zarzad spéldzielni na wniosek wigkszodci wiadcicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obr¢bie danej nieruchomosci.

§92

1. Na pisemne zadanie najemcy spéldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejgciem
przez spéldzielni¢ mieszkaniowsg byl mieszkaniem przedsigbiorstwa pafstwowego,
pafistwowej osoby prawnej lub pafstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgcia, spéldzielnia ma obowigzek
zawrzed z nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczeh wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wplaty wkladu budowlanego okre$lonego przez zarzad spéidzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania,

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli spéldzielnia nabyla
budynek odplatnie;

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez spéidzielni¢ nakladéw przeznaczonych na(
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaly uwzglednione w §wiadczeniach wynikajgcych z umowy najmu oraz wynikajacej
z poniesionych przez spéidzielni¢ kosztéw w postgpowaniu wieczystoksiegowym
i kosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku -
jezeli spétdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

Wysoko$¢ ustalonego przez spétdzielnie wkiadu budowlanego wnoszonego przez najemcéw nie
moze przekraczaé 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci lokali
zajnowanych przez tych najemcéw, jezeli spéidzielnia nabyta budynek nieodplatnie,

[\ ]

. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw poniesionych przez spétdzielni¢ tytutem nakladow
przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czedci, w jakiej znalazly pokrycie
w otrzymanej przez spéldzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej,
o ktérych mowa w ustawie o wspieraniu termomodernizacji i remontéw.

3. Zgdanie, o ktérym mowa w ust. 1 przyshuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy,
o ktérym mowa w ust, 1,

(

4, Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw w takiej cz¢éei, w jakiej koszty te zostaly
pokryte w zwigzku z wnoszeniem $§wiadczef wynikajgcych z umowy najmu.

5. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia
12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych
przez przedsigbiorstwa pafistwowe (Dz.U. z 2014 . p6z. 1381), podlegajg zaliczeniu na poczet
kosztéw lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.

6. Wysoko$¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartodcei rynkowej lokalu.

7. Rada nadzorcza moze podjgé uchwale okreflajgca zasady udzielania bonifikaty od kwoty,
o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2.

8. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust.l, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg najemce, na rzecz ktéregpf?qif‘};i\elnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

9. Wynagrodzeniie notariusza za g-gr;nl Tzynnostl, potarialnych dok}onanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowe w ust, 1 wynﬁs} f"'f.-.tf-;ﬁ:;_'fql'rﬁhlnego wynagrodzenia za prace, o ktorym

mowa w ustawie z dnia 10 paZieierniki 2002 1.2¢ minimalnym wynagrodzeniu za prace.
r\'ﬁ‘\ . :".-J:-ﬂ‘, I "':"
i -.-‘L_-;_;. 5 ./
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DZIAL V: NAJEM LOKALI
§93
1. Spéldzielnia moze oddawaé osobom fizycznym i prawnym w najem lokale mieszkalne, uzytkowe,

garaze, miejsca postojowe, inne pomieszczenia oraz dziatki gruntu.

2. Najemcami lokali o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ zaréwno czlonkowie spbldzielni jak tez inne
osoby fizyczne oraz osoby prawne o pelnej zdolnosci do czynno$ci prawnych.

3. Decyzj¢ o przyznaniu lokalu mieszkalnego na wynajem podejmuje Zarzad spétdzielni.

4. Najemca lokalu mieszkalnego nalezacego do Spéldzielni moze by¢é osoba prawna, ktéra najmowany
lokal przeznaczy na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych swoich pracownikéw lub potrzeb
zwiazanych z jej dziatalno$cia.

§94

W przypadku wielosci réwnorzednych ofert pierwszenistwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego majg
cztonkowie spéidzielni.

§ 95

1. Prawa i obowigzki najemcdéw, wysokosé czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot najmu,
okreslajg postanowienia umowy, ktére zawiera z najemca Zarzad spétdzielni.

2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna, by¢ sporzagdzona w formie pisemne;.
§96

1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bgdacej zabezpieczeniem pokrycia naleinosci
z tytutu najmu lokalu jak réwniez urzadzefi w nim sie znajdujacych.

2. Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jej wplaty okregla organ uprawniony do zawarcia umowy.
§97

W sprawach nieobjetych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy Kodeksu Cywilnego i innych ustaw.

DZIAE. VI: UZYWANIE LOKALI I OPEATY
§ 98

1. Ofrzymany przez czlonka lokal moze by¢ uzywany wylgcznie na cele okreslone w umowie.

2. Zmiana sposobu uzywania lokalu uzalezniona jest od zgody spéldzielni i uzyskanego pozwolenia
zgodnie z ustawsg prawo budowlane.

3. Szczegblowe zasady uzywania lokali w budynkach spéldzielni oraz zasady porzadku domowego
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczs.

-

|
1. Czlonkowie spéidzielni w pelni pokrywéj:szone przez spbldzielni¢ koszty zwiazane z jej
dzialalnoscis. f
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2, Koszty zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkeniowymi odnoszone s3 do lokali, przy
zapewnieniu pelnego pokrycia kosztéw zwigzanych z dostawg mediéw i ustug, utrzymaniem
prawidlowego stanu technicznego budynku umoZliwiajgcego jego odtworzenie, partycypacig
w kosztach administracji i zarzadu nieruchomos$cig oraz dzietalnodcig spoleczng i o$wiatowo —
kulturalng. Rozliczenie kosztéw nastepuje zgodnie z ust.7.

3. Koszty zwigzane z gospodarkg lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktdrych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza odnoszone sg do lokali, przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztdéw
zwigzanych z dostawcg mediéw i ustug, utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku
umozliwiajgcego jego odtworzenie partycypuja w kosztach administracji 1 zarzadu nieruchomoscig
oraz dziatalno$cig spoteczng i o§wiatowo —kulturalng. Rozliczenie kosztéw nastepuje zgodnie z ust.
7.

4. Wazystkie koszty powstale w czasie i w zwigzku z prowadzonym procesem inwestycyjnym rozlicza
si¢ zgodnie z ust. 7.

5. Koszty zwigzane z prowadzeniem wykonawstwa wlasnego, dzialalnosciag handlowa, ustugows
i ofwiatowsg odnoszone s do kosztéw danej dziatalno$ci.

6. Koszty wymienione w ust. 2, a dotyczace doméw i osiedli nabywanych wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg sg kosztami tych zasobdw i nie moga byé 1aczone z kosztami pozostatych zasobow {
spétdzielni.

7. Odniesienie kosztéw na jednostk¢ fizyczng (osoba, powierzchnia, wskazanie urzadzenia
pomiarowego, podzielnika kosztéw, standardu, wyposazenia mieszkan i budynku, charakteru
lokalizacji, lokalizacji itp.) i wynikajace z tego oplaty przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu
gospodarczego i zawartych uméw okre§la i realizuje Zarzad z uwzglednieniem zobowigzan
czlonkéw wynikajgcych z § 9 Statutu.

8. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych oplat od czlonkéw za czynnosci nie ujgte
w kosztach dziatalnosci spéldzielni { na przyklad dzierzawa gruntu).

9. Czlonkowie sp6idzielni, ktérym przystuguja spbldzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsdciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

10. Osoby nie bgdace czlonkami spétdzielni, ktérym przystuguijg spéldzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg (
i utrzymaniem nieruchomo$ci w czeSciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacig
i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie spéidzielni.

11. Czlonkowie spoidzielni, bedacy wlascicielami lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie 2 postanowieniami
statutu.

12, Czlonkowie sp6idzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub
budowlanych. Do chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oplaty okreslone w ust. 9
albo 11.

13. Whasciciele lokali nie bedacy cztonkami _sﬁbidziel.ﬂi s§ obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z ekspjoatacjg i 1&.@&, eksploatacjs i utrzymaniem nieruchomofci wspélnych.
Sq oni réwniez obowigzani uczestnigzy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych nﬁeniezpr'ildzielrﬁ, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania
2R\
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przez osoby zamieszkujgce w okre§lonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg na takich
samych zasadach jak cztonkowie spétdzielni z wylaczeniem pozytkéw i innych przychod6w.

14. Czlonkowie spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnodcig spoteczng, o§wiatows
i kulturalng prowadzong przez sp6idzielnie, jezeli uchwala walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wiadciciele lokali, niebedgcy czlonkami oraz osoby niebgdace cztonkami spéidzielni, kibrym
przyshugujg spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej
dziatalnodci na podstawie uméw zawieranych ze spotdzielnia.

§ 100

Czlonkowie uczestniczg w splacie kredytu i odsetek zaciggnietego na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajacym na dany lokal wysokodci i na warunkach wynikajgcych z zawarte]
umowy z kredytodawca lub innych unormowah prawnych umozliwiajagcych obstuge zadhizenia
w przewidzianym terminie.

§101

1. Optaty, o ktérych mowa w § 99 i § 100 Statutu, cztonek uiszcza z géry do 20 dnia miesigca.

2. Osoby nie bgdgce cztonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spbidzielcze wiasnodciowe prawa do
lokali, wiasciciele lokali nie bedacy czionkami spétdzielni oraz najemcy lokali mieszkalnych lub
uzytkowych nie bedgcy cztonkami spéldzielni wnoszg oplaty o ktérychmowaw § 991 § 100 Statutu
co miesige z géry do 10 dnia miesigca.

3. Za oplaty o ktérych mowa w § 99 ust. 9 — 111 13, odpowiadaja solidarnie z czlonkami sp6idzielni,
wlascicielami lokali nie bedgecymi cztonkami spéldzielni lub osobami nie bedgcymi czionkami
spétdzielni, ktérym przyshuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale
z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

4. Od niezaplaconych terminowo naleznosci, o ktérych mowa w § 99 i § 100 Statutu pobiera sie
odsetki ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od nastepnego dnia po uptywie terminu platnosei.
Uchwale w sprawie czgéciowego lub catkowitege umorzenia odsetek podejmuje Zarzad.

5. Czlonek ani osoba niebgdgca czlonkiem nie moze samowolnie potrgcaé swoich naleznosci z oplat
wnoszonych do spétdzielni. . -

6. W przypadkach szczegélhycl:{ 2,,6 wzgledu na zasady wspétzycia spolecznego, Zarzad moze wyrazié
zgodg na roziozenie splaty zadtuzenia w ratach na podstawie zawartej ugody.
§102

1. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naklady poniesione przez czlonka z wiasnych srodkéw na
ponadnormatywne wyposazenie i wykoficzenie lokalu majgce charakter trwaly i podnoszace
warto$¢ uzytkows lokalu.

2. Warto$¢ nakladéw poczynionych z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu nie jest
zaliczana na wkiad mieszkaniowy lub budowlany.

3. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wlasnoéé czlonka i podlega rozliczeniu przez cztonka
opuszczajgcego, z cztonkiem obejmujgcym L 2I0
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DZIAL VII: PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 103

1. Doistniejacych w dniu wejscia w Zycie ustawy praw do garazy stosuje si¢ odpowiednio stosowane
postanowienia Statutu, w zaleznosci od tego, czy prawo to byto zwigzane z lokatorskim prawem do
lokalu mieszkalnego lub z sp6ldzielczym wiasno$ciowym prawem do lokalu mieszkalnego.

2. Napisemne 2zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje prawo do garazu, spéidzielnia jest obowigzana
zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci garazu na zasadach art. 39 Ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Postepowania wewnatrzspbldzielcze wszczete i nie zakoniczone przed 9.09.2017r. dotyczace:
1) wykluczenia,
2) wykredlenia,
3) wystapienia osoby innej niz wladciciel, najemca lokalu zaktadowego lub zatozyciel,
4) wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, (
Zarzad Spétdzielni umarza.

§ 104

W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy Ustawy Prawo
Spéidzielcze, Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i inmych ustaw.

§ 105

Statut wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia z mocg obowigzujacg od dnia jego zarejestrowania.
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