Zalacznik nr 4
do formularza - zapytania o cene

Umowa Nr ___ /2026
na roboty budowlane

zawarta w dniu 2026r.

pomiedzy

Spoldzielnia Mieszkaniowg ,Diament”
ul. Ogrodowa 17 K

41-940 Piekary Slaskie,

NIP: 653-000-02-41

REGON: 001278766

KRS: 0000093751

reprezentowang przez:

1
2)

zwanym dalej ,ZAMAWIAJACYM"

a

dziatajgcym na podstawie

zwanym dalej ,WYKONAWCA”

§1

. ZAMAWIAJACY zleca a WYKONAWCA przyjmuje do wykonania zadanie polegajgce

na wykonaniu remontu klatek schodowych znajdujacych sie w budynku wielorodzinnym
zlokalizowanym przy ul. Jézefowskiej 101 i 101a w Katowicach.

. ZAMAWIAJACY zada, aby zostaly zrealizowane roboty, ktére sa wyszczegdlnione

w Przedmiarze Rob6t.

. LZAMAWIAJACY zada, aby roboty po rozpoczeciu byly wykonywane w sposéb ciagly bez

zbednych przerw.

. Farby olejne stosowane przez WYKONAWCE w trakcie rob6t musza byé przyjazne dla

$rodowiska, bezwonne i niewydzielajace nieprzyjemnych zapachéw.

. WYKONAWCA podczas malowania klatki schodowej musi zdemontowaé wylaczniki

schodowe i oprawy o$wietleniowe.

. WYKONAWCA podczas malowania musi zabezpieczy¢ w szczeg6lnosci klatke schodowy

i balustrade stalowa przed zabrudzeniem.

. WYKONAWCA po zakonczeniu zadania musi wykonaé czynnoSci majgce na celu

doprowadzenie do catkowitego posprzgtania klatki schodowe;j.



. Realizacja zadania zostala ustalona na podstawie zlozonej oferty w tym Kosztorysu

Ofertowego sporzadzonego przez WYKONAWCE i zweryfikowanego przez ZAMAWIAJACEGO.

§2

. Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony od dnia jej podpisania do dnia uptywu okresu

gwarancji, o ktérym mowa w § 13.

. Strony ustalajg nastepujace terminy:

1) protokolarne przekazanie terenu w dniu
2) rozpoczecie rob6t w dniu :
Prace zwigzane z malowaniem klatki schodowej zostang zrealizowane do dnia

N
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§3

. Strony ustalaja, ze przedmiotem odbioru jest catkowite zakoniczenie robét.
. Zgloszenie przez WYKONAWCE gotowoS$ci odbioru koricowego winno nastgpi¢ najpdzniej

w terminie okreslonym w § 2 ust 3.

. Warunkiem zgloszenia gotowos$ci koncowego odbioru jest faktyczne zakoficzenie calego

zakresu robaét, o ktérym mowa w § 1.

. WYKONAWCA zobowigzany jest do przekazania ZAMAWIAJACEMU dokumentéw

pozwalajacych na ocene prawidlowego wykonania przedmiotu umowy, w szczegdlnosci
deklaracje zgodnosci, atesty lub certyfikaty na zastosowane materialy.

. WYKONAWCA w terminie do 7 dni od daty prawidlowego zgtoszenia gotowosci odbioru

przekaze ZAMAWIAJACEMU kompletna dokumentacje powykonawcza.

. ZAMAWIAJACY przystapi do odbioru cato$ci zadania w terminie do 14 dni od daty

prawidlowego zgloszenia gotowos$ci odbioru i doreczenia przez WYKONAWCE ww.
kompletnej dokumentacji powykonawcze;j.
Koncowy odbidr robét nastagpi w formie Protokotu odbioru koricowego.

. W przypadku, gdy w trakcie odbioru wykonania robét stwierdzono wady bagdZ usterki

wykonania rob6t bedacych przedmiotem umowy, STRONY sporzadza Protokét odbioru
konicowego, w ktérym wyszczegdlnione zostajg stwierdzone wady oraz usterki. W takim
wypadku ZAMAWIAJACY wyznaczy termin ich usuniecia uwzgledniajacy czas do tego
niezbedny, biorgc pod uwage zasady realizacji takich robot.

. Data podpisania Protokotu odbioru koricowego - bezusterkowego jest datg przyjecia przez

ZAMAWIAJACEGO przedmiotu umowy i rozpoczecia biegu okresu gwarancji.

§4

. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w § 3 ust. 8, ZAMAWIAJACY ma prawo usuniecia wad

i usterek na koszt i ryzyko WYKONAWCY.

. ZAMAWIAJACY ma takze prawo poleci¢ usuniecie takiej wady osobie trzeciej, na koszt
i ryzyko WYKONAWCY.
. Odbidr usuniecia wad i usterek przez osoby trzecie nastgpi zgodnie z § 3 ust. 1 - 6.

§5

. Strony ustalajg wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujacego WYKONAWCY na kwote brutto

(z podatkiem VAT) ztotych (stownie ztotych: ) ustalone
na podstawie ztozonej oferty przez WYKONAWCE.

. Wynagrodzenie, okre$lone w ust. 1:

1) odpowiada kwocie ceny oferty ztozonej przez WYKONAWCE;

2) odpowiada zakresowi rob6t przedstawionemu przez ZAMAWIAJACEGO w przedmiarze;
3) jest wynagrodzeniem ryczattowym;

4) zawiera wszystkie koszty i sktadniki niezbedne do realizacji przedmiotu zaméwienia wraz

z materialami, robocizng, pracag sprzetu, robotami towarzyszacymi, jak rowniez wszelkie
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koszty robot przygotowawczych, porzgdkowych, koszty zwigzane z odbiorami wykonanych
rob6t, koszt wykonania dokumentacji powykonawczej, koszty utylizacji materiatéw
pochodzacych z realizowanych robét oraz inne koszty wynikajace z niniejszej umowy.

3. STRONY ustalaja, ze rozliczenie WYKONAWCY za przedmiot umowy nastgpi fakturg koricowa
po zakonczeniu i odbiorze rob6t przez ZAMAWIAJACEGO.

4. Zaptata wynagrodzenia nastgpi w terminie do 30 dni od daty doreczenia prawidlowo
wystawionej faktury, przelewem z konta ZAMAWIAJACEGO na konto WYKONAWCY
wskazane w fakturze.

5. Kwoty, o ktérych mowa w § 9 moga by¢ potracone przez ZAMAWIAJACEGO z faktury
do zaptaty WYKONAWCY.

6. WYKONAWCA zobowiazany jest powiadomi¢ pisemnie ZAMAWIAJACEGO o gotowosci do
odbioru robét zanikajgcych i ulegajacych zakryciu. W razie niedopetnienia tego warunku
WYKONAWCA obowiazany jest na wtasny koszt odkryé roboty lub wykona¢ odpowiednie
odkucia lub otwory niezbedne do stwierdzenia nalezytego wykonania robét, a nastepnie
przywrocic je do stanu pierwotnego.

§6

WYKONAWCA przejmuje na siebie w szczeg6lnosci nastepujace obowigzki:

1) pelng odpowiedzialno$¢ za teren robat;

2) prawidtowego zabezpieczenia drég komunikacyjnych na klatce schodowej w celu
umozliwienia swobodnego przemieszczania sie mieszkaricom ww. budynku.

3) zabezpieczenie i oznakowanie prowadzonych robét;

4) zapewnienie ochrony mienia i zabezpieczenia przeciwpozarowego na realizowanych robotach
oraz zapewnienia wla$ciwych warunkéw BHP;

5) wykonywania robét przez pracownikéw odpowiednio zabezpieczonych w urzadzenia
ochronne;

6) posiadania stosownego ubezpieczenia od odpowiedzialnoéci cywilne;.

§7
WYKONAWCA zobowigzuje sie podda¢ zagospodarowaniu badz utylizacji wszystkie materiaty
uzyskane z rozbiorki lub demontazu niemajgce wartosci uzytkowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy o odpadach. W szczegdlnos$ci materialy powstate w wyniku prowadzonych
robét budowlanych posiadajgce warto$¢ uzytkowa sa wiasno$cia ZAMAWIAJACEGO. Koszty
utylizacji materialow uzyskanych z rozbiérki lub demontazu poniesie WYKONAWCA.

§8
WYKONAWCA z chwilg przejecia terenu wykonywania robét, ponosi petng odpowiedzialnosé
za szkody i nastepstwa nieszcze$liwych wypadkéw dotyczacych pracownikéw lub os6b
wykonujgcych zadania na rzecz WYKONAWCY.

§9
Strony ustalaja, ze:
1. WYKONAWCA zaptaci ZAMAWIAJACEMU kare umowna:

1) za odstgpienie od umowy przez ZAMAWIAJACEGO z przyczyn, za ktore odpowiedzialno$¢
ponosi WYKONAWCA, w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym
mowa w § 5 ust. 1 umowy;

2) za zwloke w zakoniczeniu prac w wysokos$ci 2% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy
dzien zwtoki, liczonej od dnia zakoniczenia robét, wyznaczonego na podstawie niniejszej
umowy;

3) za zwtoke w usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji
lub rekojmi, w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien zwtoki,
liczonej od dnia wyznaczonego jako ostatni na usuniecie wad i usterek.

2. Maksymalna suma kar umownych nie moze przekroczy¢ 30% warto$ci wynagrodzenia
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umownego za przedmiot umowy.

. ZAMAWIAJACY ma prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajagcego na zasadach

og6lnych, w przypadku, gdy szkoda przekroczy wysoko$¢ kar umownych.

§10
ZAMAWIAJACY moze odstgpi¢ od umowy w przypadkach przewidzianych przez kodeks
cywilny.

. W razie wystapienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujgcej, Ze wykonanie umowy nie lezy

w interesie ZAMAWIAJACEGO, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
ZAMAWIAJACY moze odstapi¢ od umowy w terminie 14 dni od powziecia wiadomosci o
powyzszych okoliczno§ciach. W takim wypadku WYKONAWCA moze zadaé jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czeéci umowy.

. W przypadku odstapienia od umowy przez ZAMAWIAJACEGO, WYKONAWCA ma obowiazek

wstrzymania realizacji robét w trybie natychmiastowym oraz dokonania zabezpieczenia
terenu robét, a nastepnie opuszczenia tego terenu.

§11

W przypadku korzystania przez WYKONAWCE z wody i energii elektrycznej ze zrdédet
ZAMAWIAJACEGO, rozliczenie za ich zuzycie nastgpi na podstawie faktury wystawionej
WYKONAWCY przez ZAMAWIAJACEGO zgodnie z odczytami z zamontowanych licznikéw lub
ryczattem po koricowym odbiorze robét.
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§12
W przypadku udowodnienia niestarannego wykonania przedmiotu umowy badZ zaistnienia
szkod zwigzanych z wykonywaniem umowy, WYKONAWCA zobowigzuje sie do wyptacenia
odszkodowania w wysoko$ci pokrywajacej straty.
W razie udokumentowanego przypadku wykonywania robét niezgodnie z postanowieniami
zawartymi w § 1, ZAMAWIAJACY po uprzednim pisemnym upomnieniu WYKONAWCY, moze
w terminie 7 dni odstgpi¢ od umowy z przyczyn lezacych po stronie WYKONAWCY.
W przypadku odstapienia przez ZAMAWIAJACEGO od umowy, WYKONAWCY przystuguje
tylko wynagrodzenie za prace prawidlowo wykonane.

§13
WYKONAWCA udziela ZAMAWIAJACEMU gwarancji na wszystkie roboty objete umowg
przez okres 36 miesiecy liczac od daty zakoriczenia przez ZAMAWIAJACEGO czynnosci
odbioru przedmiotu zaméwienia, to jest daty podpisania przez ZAMAWIAJACEGO Protokotu
odbioru koricowego - bezusterkowego, o ktérym mowa w § 3 ust 9.
W okresie gwarancji, WYKONAWCA zobowigzuje sie do usuniecia wad i usterek w terminie
obustronnie uzgodnionym lub do 14 dni od dnia przekazania WYKONAWCY pisemne;j
informacji o stwierdzonych wadach i usterkach.

. Jezeli WYKONAWCA nie wykona w terminie prac lub wymiany wadliwych elementéw,

okreslonych w ust. 2, ZAMAWIAJACY, bez utraty prawa do kar umownych, jest uprawniony do
usunigcia wad i usterek w zastepstwie WYKONAWCY na jego koszt i ryzyko.

. Wybér uprawnien z tytutu rekojmi lub gwarancji przystuguje ZAMAWIAJACEMU.
. W przypadku gdy ujawnione w okresie rekojmi / gwarancji wady i usterki nie nadajg sie

do usuniecia, ZAMAWIAJACY moze zada¢ wykonania na koszt WYKONAWCY przedmiotu
umowy po raz drugi, zachowujgc prawo domagania sie naprawienia szkody z tego wyniktej.

§14

. STRONY ustalajg, Ze bezposrednim nadzorem nad wykonaniem umowy zajmowac sie beda:

1) ze strony ZAMAWIAJACEGO:
a) Pan Adam KLIMKOWICZ - kierownik ds. Eksploatacji i Utrzymania Technicznego
Zasobdw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Diament” w Piekarach Slgskich,



b) Pan Janusz DAROWSKI - inspektor nadzoru budowlanego;

2) ze strony WYKONAWCY:

2. Wszelkie oswiadczenia ze strony ZAMAWIAJACEGO, za wyjgtkiem finansowych, podplsac
musi osoba wskazana w ust. 1 pkt 1 wraz z jedng z nizej wymienionych oséb:

1)
2)
3. Wszelkie o$wiadczenia ze strony WYKONAWCY podpisa¢ musi

§15
Strony postanawiaja, ze w wypadku opOZnienia w zaptaceniu wzajemnych wierzytelnosci
pienieznych beda ptaci¢ odsetki ustawowe.

§16
1. Roboty dodatkowe i zamienne, ktére wczesniej nie zostaty uzgodnione, mogg by¢ wykonane
W oparciu o:
1) pisemng informacje WYKONAWCY ztozong ZAMAWIAJACEMU w terminie do 3 dni
roboczych od daty stwierdzenie koniecznosci ich wykonania;
2) protokét koniecznosci sporzadzony przez przedstawicieli stron umowy;
3) kosztorys opracowany wg zatozen kalkulacyjnych okreslonych w umowie/ofercie,
sprawdzony i zaakceptowany przez ZAMAWIAJACEGO;
4) pisemne zlecenie wykonania rob6t wystawione przez ZAMAWIAJACEGO lub aneks
do umowy podpisany przez obie strony.
2. WYKONAWCA nie moze zgda¢ podwyzszenia wynagrodzenia, jezeli wykona ww. roboty
dodatkowe i zamienne z pominieciem powyzszych warunkéw.

§17
WYKONAWCA nie moze powierzy¢ podwykonawcom wykonanie robét bedacych przedmiotem
zamoOwienia.

§18
Spory mogace wynikngé w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy STRONY zobowiazujg sie
przede wszystkim zatatwi¢ w drodze ugody, a w przypadku nie osiggniecia porozumienia,
sprawy sporne bedg rozstrzygane na drodze sgdowej przez wlasciwe miejscowo i rzeczowo dla
siedziby ZAMAWIAJACEGO sady powszechne.

§19
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa bedg mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§20
Wszelkie zmiany i uzupetnienia tre$ci niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci
aneksow do umowy podpisanych przez strony niniejszej umowy pod rygorem niewazno$ci.

§21

Niniejsza umowa sporzadzona zostala w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden
egzemplarz dla ZAMAWIAJACEGO i jeden egzemplarz dla WYKONAWCY.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:






